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22 leiligheter på Slemmestad i Asker
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Lyst, lekkert og vestvendt
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VESTVENDT PÅ SLEMMESTAD
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Prosjektet Vesthellingen ligger i Odalsveien 42-44
og vil  totalt bestå av 6 eneboliger i kjede på 184 kvm og 
22 leiligheter fra 26 kvm til 144 kvm fordelt på tre bygg. 

I dette prospektet presenterer vi leilighetene.

De tre leilighetsbyggene får en stram og moderne arkitektur med 
storevindusflaterformaksimaltlysinnslipp.Debliritre,fireogfem
 etasjer og parkeringskjeller med heis til boligplan. Toppetasjene får 
flotteinntrukknetakterrasser.Herblirdetsværtgodesolforholdspesi-
elt om sommeren og utsyn  til områdene rundt.

Dettebliretflottprosjektogetgodtstedogbo.Ogikkeminstfårdu
tryggheten i det  å kjøpe helt nytt. 

Velkommenskalduvære!

VI VIL GJERNE PRESENTERE 
VESTHELLINGEN PÅ SLEMMESTAD

Svein Gundersen 
// e: svein.gundersen@em1oav.no 
// m: 480 99 680

Olav Aune
// e: olav.aune@em1oav.no
// m: 416 50 270

Christian Fr. Foss
// e: christian.foss@em1oav.no
// m: 901 73 534
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MED NÆRHET 
TIL SJØ 

OG NATUR

SOLRIKT I 
VESTHELLINGEN

Slemmestad

Slemmestad er et trivelig sted ved Oslo fjorden 
i Asker kommune. Dette er blitt til et etter traktet 
sted å bosette seg på grunn av sin umiddel-
barenærhettilindreOslofjord.Detergod
kommunikasjontilbådeOslo,Drammenog
Asker,ogomsommerengårhurtigbåttilAker
brygge. Turen inn til Oslo tar ca. 30 minutter. 
Tenk deg å starte dagen med en båttur isteden-
foråståikø,ogikkeminstingenbekymringom
parkering.



V E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N EV E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N E

1 51 4

Sandvika
Oslo

Drammen

Asker

Svelvik

Drøbak

Fagerstrand

Nærsnes

Slemmestad

Vollen

Ski

E18

E16

E134

E18

E6

Sætre

23

NÆROMRÅDET
Slemmestad

REISETIDER

MED BIL

MED BUSS

MED BÅT

Slemmestadharaltmantrengertildaglig,ogdeter
 rusleavstand til Rortunet senter. Rortunet kjøpesenter 
eretlokaltkjøpesenteriSlemmestadiAskerkommune,
som først åpnet i 1984. Etter nesten tre år i midlertidige 
lokaler ble kjøpesenteret gjenåpnet i et helt nytt bygg av 
Askers ordfører Lene Conradi torsdag 28. oktober 2021. 
Senteret er områdets viktigste  handelspunkt. 

Detergangavstandtilbarnehager,barneskoleogung-
domsskole. Slemmestad har også fantastiske muligheter 
forfriluftselskere.Herkandurusleistrandkanteneller
leggeiveipådemangeopparbeidedekyststiene,og
har man båt ligger Oslofjorden der og blinker. I tillegg er 
det en rekke lag og foreninger som driver med kultur og 
idrett.Hererdetnoeforenhver.

Slemmestad – Drammen // 30 min
Slemmestad  – Asker // 16 min
Slemmestad  – Sandvika // 21 min
Slemmestad  – Oslo S // 35 min

Slemmestad – Lysaker // 46 min

Slemmestad – Aker brygge // 32 min
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HandlepånyeRORTUNET

Trene på SATS

Kanelbolle på KANEL

Spise på BEL MONDO

LØPE inærmiljøet

Lunsj på CAFE PLENUM

Seilbåt på KAIEN

Pendle med HURTIGBÅT

GALLERIKALK kunsgalleri

Tur langs KYSTSTIEN

SEKKEFABRIKKEN kulturhus

Padle på SJØEN
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Badestrand  
Skole
Kjøpesenter
Apotek
Vinmonopol
Kai med båt
Buss
Post
Kyststi
Bibliotek
Kulturhus
Beachvolleyball bane
Idretsanlegg
Museum
Strandidyll

Odalsveien
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FOKUS PÅ FELLES 
UTEAREALER

Arkitektens visjon

ARKITEKTUREN
I Vesthellingen har vi hatt et ekstra fokus på å skape gode felles 
utearealer. Arkitekt og landskaps arkitekt har i samarbeid etter strebet 
åskapeetgodt,inkluderendeogvariertbomiljøfordefremtidige
beboerne. 
 
Et felles tun binder sammen de kjedede eneboligene i front med 
leilighetsbyggenebak.Deterlagtvektpååskapegodeflerbruks
arealersomegnersegbådetillekogrekreasjon,ogsomertilpasset
tomtensnaturligetopologi,medbådeflateogskrånendepartier.
 
De tre leilighetsbyggene vil ha liggende kledning i grånet utførelse. 
For leilighetene er det den samme mørkegrå fargen som går igjen 
på både dører og vindus omramminger. Materialene er vedlikeholds-
vennlige. Terrassebord og elemementer på utearealene utføres i 
impregnert treverk.
 
Deterlagtnedmyearbeidiåskapeetvariert,mensammen
hengende tema for hele Vesthellingen.

LEILIGHETSBYGGENE
Detreleilighetsbyggeneliggeroveretfellesparkeringsanlegg,med
heis og  trapper direkte opp i byggene. Leilighetene i førsteetasje 
hardirekteutgangtilegneuteplasserpåterreng,mensleilighetene
oppover i etasjene har private balkonger. Topp eilighetene har hele 
øversteetasjeforsegselv,ogVesthellingensbesteutsiktfraprivat
takterrasse.Leilighetsbyggenefåretvariertuttrykk,medskiftende
plassering av de frittstående balkongene. Det er lagt vekt på store 
glassflatermotvest,ogrundthjørnene,forådralysetogutsikten
inn i boligene. 

Alliance Arkitekturstudio 

MarenLoengRosten AsgerHedegaardChristensen
Arkitekt M. Arch Arkitekt M. Arch
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UTOMHUSPLAN
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1:500

A12-101

A

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Utomhusplan (Prospekt)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3
0 25m5m 15m

01.06.2018

MLR AHC 21.02.2024

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

Felles entré25,3 m2

Felles entré
25,3 m 2

Felles entré
25,3 m 2
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Trapperom38,8 m2

Trapperom
38,8 m 2

Trapperom

38,8 m 2

X=583469.9756
Y=6627269.7250

44 A

44 B

44 C

42 A

42 B

42 C

42 D

42 E

42 F
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Utomhusplan er ikke endelig og endringer vil forekomme ved endelig prosjektering. 
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LEILIGHETENE
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LEILIGHETENE
Velkommen inn

Lyseoglekreleilighetermedsmartedetaljer,
og kvaliteter som 1 stavs eikeparkett som 
standard ønsker deg velkommen inn. Vegger og 
takblirutførtilysefarger,menmankansette
sitt eget preg på boligen ved å velge mellom 
toforskjelligefarger,begrensettilenfargeper
rom.

DetlevereskvalitetskjøkkenfraHTH,modell
One. Fronten er i sort tre utseende men det 
er mulig å velge mellom 5 ulike fargevalg og 
tre-struktur på frontene uten pristillegg.
HvitevarererinkludertogleveresavMiele.
Ventilator er fra Røroshetta.

Badetfåretlekkertflislagtgulvibeigefargede
fliserpågulvogvegger.Detblirvegghengt
toalettmedsoftclose,ogdusjnisjeiglassmed
vegghengt armatur. 

Kjøkken,stueogentrèfårlunoggodopp
varmingmedvannbårengulvvarme,ogsammen
med balansert ventilasjon gir dette et godt 
innemiljø.

Nythverdagenienheltnybolig!
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LEILIGHETENE
Lystogåpent.Nytatmosfæreniennyogflott

leilighet.Kjennpådengodefølelsen!
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Lune hjem med god stemning
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Se frem til å nyte en god bok i kveldssola 

– i fred og ro på egen balkong.



V E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N EV E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N E

4 74 6

K
un

 m
en

t s
o

m
 il

lu
st

ra
sj

o
n.

 A
vv

ik
 v

il 
fo

re
ko

m
m

e.
 U

to
m

hu
sp

la
n 

er
 ik

ke
 e

nd
el

ig
 o

g 
en

d
ri

ng
er

 v
il 

fo
re

ko
m

m
e 

ve
d 

en
d

el
ig

 p
ro

sj
ek

te
ri

ng
.



V E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N EV E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N E

4 94 8

PLANTEGNINGER
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27,00

30,3030,30

46 A INNKJØRING

PARKERINGSANLEGG

FELLESAREALER

Eksisterende terreng

0 1m 5m

Leilighetsnr.

BRA-i

BRA-e

Etasje

Privat uteareal

44A44B
1:100

44C
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20,5 m2
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13,5 m2
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Soverom
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11,0 m2

Leilighet B202
86,0 m2

B202

86 m2

5 m2

2.

11 m2

3-roms

S

Ø
N

V

30,3030,30
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46 A INNKJØRING

PARKERINGSANLEGG

FELLESAREALER

Eksisterende terreng
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Privat uteareal

44A44B
1:100

44C
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V
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3-roms
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46 B FELLESAREALER/LEKFELLESAREALER/LEK

Eksisterende terreng
27,00

30,3030,30

46 A INNKJØRING

PARKERINGSANLEGG

FELLESAREALER

Eksisterende terreng

0 1m 5m

Leilighetsnr.
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BRA-e

Etasje

Privat uteareal

44A44B
1:100

44C

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
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Forrom
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Soverom
7,0 m2

Opphold
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C202 – 46C

30,3030,30

46 B FELLESAREALER/LEKFELLESAREALER/LEK

Eksisterende terreng
27,00

30,3030,30

46 A INNKJØRING

PARKERINGSANLEGG

FELLESAREALER

Eksisterende terreng

0 1m 5m

Leilighetsnr.

BRA-i

BRA-e

Etasje

Privat uteareal

44A44B
1:100

44C

Trapperom
21,0 m2

Balkong
11,0 m2

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
2,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C202
86,0 m2

S

Ø
N

V

C202

86 m2

5 m2

2.

11 m2

3-roms

30,3030,30

46 B FELLESAREALER/LEKFELLESAREALER/LEK

Eksisterende terreng
27,00

30,3030,30

46 A INNKJØRING

PARKERINGSANLEGG

FELLESAREALER

Eksisterende terreng

0 1m 5m

Leilighetsnr.

BRA-i

BRA-e

Etasje

Privat uteareal

44A44B
1:100

44C

Trapperom
21,0 m2

Balkong
11,0 m2

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
2,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C202
86,0 m2

S

Ø
N

V

C202

86 m2

5 m2

2.

11 m2

3-roms

30,3030,30

46 B FELLESAREALER/LEKFELLESAREALER/LEK

Eksisterende terreng
27,00

30,3030,30

46 A INNKJØRING

PARKERINGSANLEGG

FELLESAREALER

Eksisterende terreng

0 1m 5m

Leilighetsnr.

BRA-i

BRA-e

Etasje

Privat uteareal

44A44B
1:100

44C

Trapperom
21,0 m2

Balkong
11,0 m2

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
2,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2
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86,0 m2
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1:100
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FELLESAREALER
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ETASJEPLAN 1

1:100

A22-21

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet A101
86,0 m2

Leilighet A102
68,5 m2

44A

S

Ø

N

V

ETASJEPLAN 1

N

S

V
Ø

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

ETASJEPLAN 2

1:100

A22-22

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 2 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Trapperom
20,5 m2

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
3,0 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bad
7,5 m2

Balkong
11,0 m2

Balkong
11,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
2,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet A202
86,5 m2

Leilighet A201
86,0 m2

44A

S

Ø

N

V

ETASJEPLAN 2

N

S

V
Ø

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

ETASJEPLANER 44 A ETASJEPLANER 44 A
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 ETASJEPLAN 3

1:100

A22-23

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 3 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Trapperom
20,5 m2

Balkong
11,0 m2

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
2,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
3,0 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bad
7,5 m2

Balkong
11,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet A301
86,0 m2

Leilighet A302
86,5 m2

44A

S

Ø

N

V

ETASJEPLAN 3

N

S

V
Ø

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

ETASJEPLAN 4

1:100

A22-24

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 4 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Trapperom
20,5 m2

Balkong
11,0 m2

Balkong
13,5 m2

Entré
4,5 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
2,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
3,0 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bad
7,5 m2

Entré
4,5 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Gang
6,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Leilighet A401
86,0 m2

Leilighet A402
86,5 m2

44A

S

Ø

N

V

ETASJEPLAN 4

N

S

V
Ø

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

ETASJEPLANER 44 A ETASJEPLANER 44 A
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1:100

A22-31

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,5 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Bad
4,0 m2

Opphold
32,5 m2

Entré
7,5 m2

Bad
4,5 m2

Soverom
5,0 m2

Soverom
9,0 m2

Bod
2,5 m2

Markterrasse
24,0 m2

Markterrasse
12,5 m2

Markterrasse
10,0 m2

Opphold
14,0 m2Entré

2,5 m2

Leilighet B102
58,0 m2

Leilighet B103
26,5 m2

Leilighet B101
68,5 m2

44B

S

Ø
N

V

ETASJEPLAN 1

 ETASJEPLAN 1

N

S
V

Ø

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

ETASJEPLAN 5

1:100

A22-25

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 5 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Walk-in

Trapperom
15,0 m2

Bod
2,5 m2

Soverom
10,5 m2

Vaskerom
3,5 m2

Bad
4,5 m2

Bad
7,5 m2

Hovedsoverom
19,5 m2

Gang og entré
23,0 m2

Opphold
66,5 m2

Takterrasse
47,0 m2

Toppleilighet A501
144,0 m2

44A

S

Ø

N

V

ETASJEPLAN 5

N

S

V
Ø

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

ETASJEPLANER 44 A ETASJEPLANER 44 B
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1:100

A22-32

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 2 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Trapperom
20,5 m2

Entré
4,5 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
2,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Balkong
11,0 m2

Balkong
11,0 m2

Entré
4,5 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
3,0 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bad
7,5 m2

Leilighet B201
86,5 m2

Leilighet B202
86,0 m2

44B

S

Ø
N

V

ETASJEPLAN 2

ETASJEPLAN 2

N

S
V

Ø

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

ETASJEPLAN 3

1:100

A22-33

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 3 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Trapperom
20,5 m2

Balkong
11,0 m2

Balkong
11,0 m2

Entré
4,5 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
2,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Entré
4,5 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
3,0 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bad
7,5 m2

Leilighet B302
86,0 m2

Leilighet B301
86,5 m2

44B

S

Ø
N

V

ETASJEPLAN 3

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

N

S
V

Ø

ETASJEPLANER 44 B ETASJEPLANER 44 B
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1:100

A22-34

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 4 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Walk-in

Trapperom
15,0 m2

Bod
2,5 m2

Soverom
10,5 m2

Vaskerom
3,5 m2

Bad
4,5 m2

Bad
7,5 m2

Hovedsoverom
19,5 m2

Gang og entré
23,0 m2

Opphold
66,5 m2

Takterrasse
47,0 m2

Toppleilighet B401
144,0 m2

44B

S

Ø
N

V

ETASJEPLAN 4

ETASJEPLAN 4

N

S
V

Ø

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

ETASJEPLAN 1

1:100

A22-41

B

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

1:100

A22-41

A

0 1m 5m

TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V

N

S
V

Ø

ETASJEPLANER 44 B ETASJEPLANER 44 C
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Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2
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N
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Plan 2 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022
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MLR

Trondheimsveien 72, 0565 Oslo, post@allark.no, www.allark.no

AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Trapperom
21,0 m2

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
3,0 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bad
7,5 m2

Balkong
11,0 m2

Balkong
11,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Entré
4,5 m2

Gang
6,5 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Forrom
2,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Opphold
35,0 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C202
86,0 m2

Leilighet C201
86,5 m2

ETASJEPLAN 2
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N
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PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 1 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3
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AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

21.02.2024

Felles entré
25,5 m2

Trapperom
39,0 m2

Opphold
35,0 m2

Entré
4,5 m2

Gjeste-WC
2,0 m2

Hovedsoverom
13,5 m2

Bad
7,5 m2

Soverom
7,0 m2

Gang
6,5 m2

Forrom
2,5 m2

Opphold
30,5 m2

Hovedsoverom
9,5 m2

Bod/Vask.
3,0 m2

Bad
5,0 m2

Entré
3,5 m2

Soverom
6,5 m2

Gang
6,0 m2

Markterrasse
12,0 m2

Markterrasse
14,0 m2

Bod/Vaskerom
3,5 m2

Leilighet C101
68,5 m2

Leilighet C102
86,0 m2

ETASJEPLAN 1

44C

S

Ø
N

V
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A22-43

B
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TILTAKSHAVER PROSJEKT

PROSJEKTTYPE

PROSJEKTADRESSE

FASE OPPR.DATO

SIGN. KONTR. REV.DATO REV.

TEGN.NR. TYPE TEGNING

MÅLARK

PROSJEKTNR.

Plan 3 Leilighetsbygg (1:100)

ANSVARLIG PROSJEKTERENDE

Boliger

Vesthellingen Odalsveien 42, 44 ,46, 3470 Slemmestad

Prospekt

Team Bygg Prosjekt AS
Vardheivegen 11, 4340 BRYNE

6410

A3

19.04.2022

Tegningen er kun ment for videre utarbeidelse av salgsmateriale.
Alle mål er foreløpige og må påregnes endret.

MLR
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AHC

Typologi

ETASJEPLAN
Leilighetsbygg m/

parkeringsanlegg

14.06.2024

Walk-in

Trapperom
15,0 m2

Bod
2,5 m2

Soverom
10,5 m2

Vaskerom
3,5 m2

Bad
4,5 m2

Bad
7,5 m2

Hovedsoverom
19,5 m2

Gang og entré
23,0 m2

Opphold
66,5 m2

Takterrasse
47,0 m2

Toppleilighet C301
144,0 m2

ETASJEPLAN 3

44C

S

Ø
N

V

N

S
V

Ø
N

S
V

Ø

ETASJEPLANER 44 C ETASJEPLANER 44 C



V E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N EV E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N E

8 98 8

K
un

 m
en

t s
o

m
 il

lu
st

ra
sj

o
n.

 A
vv

ik
 v

il 
fo

re
ko

m
m

e.
 U

to
m

hu
sp

la
n 

er
 ik

ke
 e

nd
el

ig
 o

g 
en

d
ri

ng
er

 v
il 

fo
re

ko
m

m
e 

ve
d 

en
d

el
ig

 p
ro

sj
ek

te
ri

ng
.



V E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N EV E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N E

9 19 0

LEVERANSEBESKRIVELSE



V E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N EV E S T H E L L I N G E N  –  L E I L I G H E T E N E

9 39 2

GENERELT
Denne leveransebeskrivelsen er 
utarbeidet for å orientere om 
bygningenes viktigste bestand-
deler og funksjoner. Det kan fore-
komme avvik mellom leveranse-
beskrivelsen,annonser,nettsider,
plantegninger,opplysningersom
kanværegittmuntligosv.Denne
leveransebeskrivelsen gjelder som 
eneste beskrivelse og er vedlegg 
til kontrakt ved kjøp av leilighet. 

Enkelte illustrasjoner i tegnings-
materialet vil vise forhold som 
ikkeerisamsvarmedleveranse,
såsommøblering,fargevalg,
dørogvindusform,bygnings-
messigedetaljer,foreksempel
fasadedetaljer,fellesarealer,
materialvalg,blomsterkasser,
fargesetting,beplantning,
støttemurer,utearealeretc.

Viderekanvindusplasseringer,
plassering av utstyr i våtrom og 
kanaler for rørgjennomføringer 
i den enkelte leilighet avvike 
noefradegenerelleplaner,som
følge av bl.a. prosjektering og 
den arkitektoniske utformingen 
av bygget.

Endelig kjøkkentegning vil bli
uttegnetavleverandør,ogi
denne prosessen kan det bli 
en omfordeling av de enkelte 
kjøkke n komponentene. 
Eventuelle endringer skal ikke 

forringe det leverte produkts 
 kvalitet. Kjøper er også  forpliktet 
til å godta de endringer for 
 boligen som måtte følge av 
eventuelle krav satt av kommune 
eller annen offentlig myndighet.

Det er søkt rammetillatelse 
for prosjektet iht. Plan – og 
bygningslovenav2010,med
siste endringer innført i 2017 
(TEK17).

KONSTRUKSJON/BYGNINGER
Bygningeneutføresmedbære-
konstruksjoner i plass-støpte og/
eller prefabrikkerte elementer av 
betong og stål.

Alle utvendige metallkonstruk-
sjonerleveresoverflatebehand-
let. Innvendig/utvendig rekkverk 
leveres i pulverlakkert stål. Det 
leveres fotskraperist ved hoved-
inngangsdør og balkongdører til 
leilighetene.Takrenner,såle-
benkbeslag etc. etter arkitektens 
valg. Tak tekkes med folie eller 
takpapp. Taktekking tilpasses 
bruken der hvor takterrasse skal 
bygges. Klimaveggene utføres  
med bindingsverk. Fasaden le-
veres i utførelse leirgrå tre panel 
eller lignende og er hovedmate-
rialer i fasader.

Vinduer/vindusdører leveres som 
alu vinduer med 3-lags energi-
glass,innvendigmalthvitfra

fabrikk. Støydempet utførelse 
iht. forskrifter for støybelastede 
 fasader. Solavskjerming  leveres 
ikke.Hørnekassermellomvinduer
etc. er ikke detalj prosjekter og 
vil bli endret i forhold til detaljer 
rundt dette som er vist på ulike 
illustrasjoner. Som hovedgrep vil 
disse bli noe bredere/større. 

Dører i trapperom leveres som 
ståldører galvanisert og pulver-
lakkert,unntattinngangsdøreri
1. etg som leveres i pulverlakkert 
aluminium.

Overflaterpåbalkongerogtak-
terrasser leveres med impregnert 
treverk. Markterrasser leveres i 
utførelse tre.

Rekkverk oppføres som glass-
rekkverk med stolper.

Balkong dekkene betraktes 
som utvendige konstruksjoner 
og vil ha fall for vannavrenning. 
Mindre ansamlinger av vann vil 
kunneoppståpåoverflatenetter
regnvær.

Innvendige vegger utføres med 
tre/stålstendere med gipsplater. 
Leilighetsskillevegger leveres 
enten i betong eller i stål og 
gips.Himlingererbetongsom
skjøtsparkles og  males. 

LEVERANSEBESKRIVELSE 

Himlingshøydenerca.2,5mi
stue/kjøkken,ogmellom2,2og
2,4miområdermednedforing.

PARKERINGSANLEGG
Gulv:Asfaltdekke,biloppstillings-
plasser merkes opp og num-
mereres. Vegger:Støvbundet,
ubehandlet betong. Himling: 
Støvbundet,ubehandletbetong.
Motorisert garasjeport med 
 automatisk åpning. Det leve-
res 1 stk.  garasjeportåpner per 
biloppstillingsplass. Det vil bli 
synlige tekniske  ledningsanlegg 
påveggerogitak,ogsåinne
i boder. Samt sprinkel iht krav 
brann. Port til garasjeanlegg med 
høyde2,10m.Lysanleggiht.
 forskrifter. Selger forbeholder seg 
retten til å foreta og eventuelt 
endre  fordeling og plassering av 
 biloppstillingsplasser. Ladepunkt 
for el-bil kan bestilles som tilvalg.

UTOMHUSANLEGG
Utomhus arealene vil bli levert i 
henhold til utomhusplan. Det blir 
etablert tilsådd plen på felles-
arealer markert som plen på 
utomhus planen. Ferdiggress på 
privatehager.Noebeplantning,
prydbusker og  belysning. Ad-
komst og  kjøreveier  asfalteres. 
Byggene leveres med noen ute-
kraner på bakkeplan/1. etasje. Det 
vil bli  etablert avfallshåndtering 
i henhold til kommunens avfalls-
fordeling sine retningslinjer med 
avfallsstasjoner ute på terreng. 
Selger forbeholder seg retten til å 
bestemme endelig utforming og 
materialvalg for felles arealer og 
utomhus arealer.

FELLESAREALER
Inngangsparti/Trapperom leveres 
medfliserellerbeleggihenhold
til arkitektens valg. 

Vegger og himlinger leveres i 
malt utførelse/ systemhimling.
Det leveres postkassesystem som 
plasseres i henhold til retningslin-
jer fra postvesenet. Belysning blir 
levert i henhold til forskrifter og 
styrt via sensororer i fellesarealer/
svalganger.

HEIS
Alle leilighetsplan er tilgjengelig 
med båreheis fra garasjeplan og 
inngangsplan.

BODER
I tillegg til bod eller skapplass 
inne i leiligheten får hver  enkelt 
leilighet 1 stk. sportsbod i 
tilknytning til parkeringsanlegg 
påca.5kvm.Hverbodleveres
med vegger til tak/himling 
medluftingitoppogstandard,
dør med vrider og lås. Det blir 
nettingvegger eller lignende i 
front.Detavsettesområde,ute
påbakkeplanellerinne,forfelles
sykkelparkering. Selger forbe-
holder seg retten til å foreta og 
endre fordeling og plassering av 
boder.

HOVEDINNGANGSDØR TIL 
LEILIGHET / LÅSSYSTEM
Ytterdør til leilighet leveres 
i  fabrikkmalt utførelse med 
FGgodkjentsylinderlåsog
dørkikkert. Det leveres nøkkel-
system til ytterdører i leilighete-
ne. Låssystem leveres med 3 nivå 
(masternøkkel,vaktmesternøkkel
og leilighetsnøkler). Nøkkelbryter 
for postvesenet.

INNVENDIG STANDARD

OVERFLATER SOVEROM, 
ENTRÈ, GANG, OPPHOLD, 
OG KJØKKEN 
Gulv: eikeparkett 1-stavs 
som standard. Det vil bli anled-

ning å velge mellom to øvrige 
1stavs/3stavseikeparketter,
uten tillegg i pris. De vederlags-
frie alternativene tilbys under 
forutsetning av at samme 
 parkett legges i hele boligen. 
De alternative parkettvariantene 
vil bli  presentert i forbindelse 
med tilvalgs prosessen.Vegger: 
Veggene sparkles og males i 
fargen Washed Linen 10679  som 
standard,mendetviliforbin-
delse med tilvalgs prosessen bli 
anledning å velge mellom totalt 
toutvalgtefarger,begrensettil
én farge per rom kostnadsfritt. 
Hviskundenønskerenfargepr.
rom er dette en ekstra kostand 
som kan velges ifm. tilvalget.. 
Himling:  Sparklet og hvitmalt 
betong.

LISTVERK
Det leveres som standard 
hvitmalte gulvlister og hvitmalte 
gerikter rundt innvendige dører 
og vinduer. Alt listverk leveres 
ferdig malt fra fabrikk med synlig 
stifting/spikerslag. 
Taklister leveres ikke.

KJØKKEN
Det leveres kjøkkeninnredning 
fraHTHimodellONE.Fronten
er i sort tre utseende men det er 
mulig å velge mellom 5 ulike
fargevalg og tre-struktur på 
 frontene uten pristillegg. Som 
standard leveres 20 mm laminat-
benkeplate type 638 Kandia 
Marble med F32 rettkant. Det vil 
bli anledning å velge mellom en 
rekke andre benkeplater av
tilsvarendekvalitetfraHTH’s
laminat sortiment. Det presiseres 
at plantegningene i prospektet/
kontrakt kan avvike fra faktisk 
leveranse. Plassering av utstyr 
og enkeltelementer i kjøkken 
kanbliendret,menomfanget
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avkjøkkeninnredningvilværei
tråd med plantegningen.Videre 
kan luftekanaler enkelte  steder 
komme inn i overskap. Det 
leveres underlimt oppvaskkum 
med stålbeslag og ettgreps 
kjøkkenbatterifraHansGrohe
eller tilsvarende. Kjøkken  leveres 
medintegrertehvitevarer,
dvs.medkombiskapkjøl/frys,
stekeovn,induksjonsplatetopp
ogoppvaskmaskin.Hvitevarer
leveres fra Miele. Slimline 
 ventilator fra Røros med sølv 
utførelse med unntak av leilighet 
A501,B401ogC301somleveres
med benkeventilator i platetopp. 
LED gripelist er innfelt i over-
skap.

GARDEROBESKAP
Garderobeskapleveresikkesom
standardleveranse men vil bli 
presentert som tilvalg i tilvalgs-
prosessen. 

INNVENDIGE DØRER
Det leveres hvite kompaktdører 
med dempelist i karm. Standard 
innvendigdørerettspeils(profil/
ramme),mendetviliforbin-
delse med tilvalgs prosessen  
bli anledning å velge mellom 
totalt tre ulike innvendige dører. 
De  alternative dørene vil bli 
 presentert i forbindelse med til-
valgs prosessen. Dør med glass-
felt kan bestilles mot vederlag. 
Dørvridere leveres i forkrommet/
børstet utførelse. Inngangs-
dører til leiligheter fra innvendig 
trapperom  leveres som klima-
dørermedbrannoglydkravihht,
forskrifter.

BADEROM
Dusjarmatur leveres montert 
på vegg. Dusjnisje ned senket i 
dusjsonen,5x5cmflisgulv.Det
vil ikke bli levert opplegg for 

fremtidigbadekar,hvisdetikke
velges i tilvalgsprosessen. Det 
leveres heldekkende servant med 
underskap samt speil over servant. 
Innredning  leveres som vist på 
salgstegninger.Altsanitærutstyr
leveres i hvit utførelse. Toaletter 
leveres vegghengt med «soft clo-
se»sete.Beigekeramiskefliser 
30x30cmpågulvog 
30x30cmpåvegger.

Opplegg for og plass til 
vaskesøyle. Det må benyttes 
kondenstørketrommel. Vaske-
maskin og tørketrommel leveres 
ikke. Det installeres luker for 
fordelerskap for leilighetenes 
røranlegg og leilighetens var-
meanlegg. Endelig plassering er 
ikkebesluttet,menvilfortrinnsvis
væreibod/bad/soverom.

WC, BOD/VASKEROM
WC leveres med fritthengende 
servant med speil over og 
ettgrepsservantbatterifraHans
Groheellertilsvarende.Vegg-
hengt toalett i hvitt  porselen 
med «soft close» sete. 
Gulv: Beigefliseriformat30x30
cmmedtilhørendesokkelflis.
Vegger: Sparklet og malt gips. To 
frie fargevalg i henhold til beskri-
velse over.
Himling: Sparklet betong. 
Taklister leveres ikke.
Bod/vaskerom leveres med sluk 
for våtrom.

TEKNISKE ANLEGG / HIMLING
Tekniske rør og kanalføringer vil 
i varierende grad bli montert i 
himling og langs vegger. Rørfø-
ringer vil i hovedsak bli skjult bak 
innkassinger og helt eller delvis i 
nedforede himlinger i fortrinnsvis 
ientre/gang,bad,bod,soverom
og over kjøkkenskap. Det gjøres 
oppmerksom på at innkassin-

ger/nedforinger ikke er vist på 
tegning. Tekniske føringer i bod 
skjules ikke. Nevnte konstruk-
sjonervilblioverflatebehandlet
somdelavoverflateneder
konstruksjonen blir montert.
Tekniske anlegg og fremførin-
ger til disse blir ikke inntegnet 
på tegninger som omfattes av 
kjøpekontrakt. Endelig plassering 
av disse bestemmes av hva som 
er hensiktsmessig og nødvendig. 
Vertikale føringsveier og sjakter 
kan bli endret noe i plassering 
og størrelse når endelig  tekniske 
tegninger foreligger. Slike 
endringer gir ikke kjøper rett til 
endringer i kjøpsbetingelser.

VENTILASJON
Det blir balansert ventilasjon 
med varmegjenvinning i leilig-
hetene. Det blir synlige kanal-
føringeribod,ileilighetenevil
kanaler bli kasset inn. Ventila-
sjonsaggregat vil bli plassert 
strategisk minst mulig synlig i 
leilighetene. Ventiler for inn og 
utluft vil bli montert i vegger og 
tak i forhold til en hensiktsmes-
sig plassering. Ventilene bygger 
utfrainnvendigveggflate/tak
flate.Detleveresforskriftsmessig
ventilasjoniparkeringsanlegg,
trapperom,fellesromogboder.
Ventilasjon plasseres i bod/vas-
kerom unntatt leilighet B103 som 
plasseres i himling gang. Selger 
forbeholder seg retten til å foreta 
og eventuelt endre fordeling
og plassering av ventilasjonsan-
legget.

OPPVARMING
Oppvarming med vannbåren 
gulvvarmeientré,stuekjøk-
ken,bad,wcogvaskerom.De
monteres målere i hver leilighet 
for registrering og avregning av 
forbruk av varmtvann til tappe-

vann og oppvarming. 

UTEKRANER
LeiligheteneA501,B401ogC301
 leveres med 1. stk utekran  hen-
siktsmessig plassert på  utvendig 
takterrasse.

ELEKTRISK
Elektrisk anlegg leveres i henhold 
til gjeldende forskrifter/norm 
(NEK). Sikringsskap med auto-
matsikringer i hver leilighet. Måler 
plasseres i felles fordelingsskap. 
Elektriske anlegg ligger generelt 
skjult i konstruksjonene. Unntatt er 
fremføringer til lys og stikk under 
overskap på kjøkken og i den 
innvendigeboden,samteven-
tuelt føringer i lyd/brannvegger. 
Det leveres innvendig belysning 
over servanter i bad/WC (evt. 
integrertispeil),downlightsibad,
samt  lampe i innvendig bod. Det 
 leveres 400V enfaset anlegg i 
leiligheten. Det leveres komfyr-
vakt på kjøkken. Det leveres 1 stk. 
utelampe og 1 stk. stikkontakt 
på balkong/terrasse. Det dimen-
sjoneres for elbil-lading til parke-
ringsplasser i underetasjen (må 
bestilles av kjøper selv ifm. tilvalgs 
prosessen). 

Det vil i forbindelse med tilvalgs-
prosessen bli anledning for den 
enkelte kjøper å gjøre tilpasnin-
ger/bestillinger innenfor elektro.

TV/INTERNETT/RADIO/
TELEFON
Det leveres 1 stk. uttak for bred-
bånd/TV i hver leilighet. 

Selger vil på vegne av sameiet 
inngå avtale om installasjon og 
abonnement med  TV og bred-
bånd leverandør. Avtalen vil  kunne 
ha en bindingstid på 3-5 år.

PORTTELEFON
Det monteres ringetablåer ved 
hovedinngangsparti og dør-
telefonanlegg med automatisk 
låsåpner i hver leilighet. Det 
 leveres også ringeknapp utenfor 
hver leilighet. 

BRANNSIKKERHET
Byggene leveres med boligs-
prinkling med synlige sprinkelho-
der,samtbrannslokkingsutstyrog
røykvarslere i henhold til forskrifter.

TILVALGSMULIGHETER
Avhengig av byggearbeidenes 
fremdrift,vildenenkeltekjøper
ha anledning til å foreta tilvalg i 
sin leilighet. Tilvalg vil bli håndtert 
av utførende entreprenør.
Detblir,ogsåutoverde
vederlagsfrie valgmulig hetene 
som er presentert i denne 
leveransebeskrivelsen,gitt
 mulighet for å gjøre enkelte 
individuelle tilpasninger  innenfor 
kategorienekjøkken,bad,
garderobe,parkettoglistverk,
flis,farger/maling,innvendi-
gedører,elektroogvvsutstyr.
 Entreprenør vil i god tid før inn-
redningsarbeidene påbegynnes 
utarbeide en tilvalgs meny hvor 
priser og frister for beslutning vil 
fremkomme. 

FORBEHOLD
Alle opplysninger i denne leve-
ransebeskrivelsen er gitt med for-
behold om rett til endringer som 
er hensiktsmessige og nødvendig 
for gjennomføringen av prosjektet 
uten at den generelle standarden 
forringes. Eksempelvis kan dette 
væresomfølgeavoffentligepå-
legg,ellernødvendigetilpasnin-
ger i prosjektet. Leilighetene er 
tilpasset TEK17. Salgstegninger 
kan vise møblering og plassering 
av løse innredningsdetaljer som 

måflyttesforatheleleiligheten
skalværetilpassetrullestolbruker.
Det foreligger kontraktstegninger 
somsamsvarermedTEK17,dvs.
innredet slik at rullestol kan ma-
nøvreres i alle rom for leiligheter 
hvor dette er et krav.

Selger tar forbehold om mindre 
justering av oppgitt areal. Selger 
tar videre forbehold om endringer 
av utomhusanlegg og fellesareal.
Kjøper skal så langt det er mulig 
orienteres skriftlig om endringer 
av betydning som foretas. Ingen 
av de endringer selger har rett til 
å gjennomføre etter ovenstående 
bestemmelser gir kjøper krav på 
erstatning og/eller prisavslag. 
Selger skal levere arbeidet med 
normal håndverksmessig stand 
jf.Bustadoppføringslova§7,og
i samsvar med beskrivelser og 
eventuelle endringer og tilvalg. 
Selger tar forbehold om ferdigstil-
lelse av utomhusplan ved inn-
flyttingpgaforholdsomvinter/
frost som hindrer ferdigstillelse 
avplener,busker,beplantningog
graving i grunn.

Det tas forbehold om trykkfeil i 
leveransebeskrivelsen.

Oslo,20.06.2024
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SELGER/OPPDRAGSGIVER:
Slemmestad Boligutvikling AS    
Org. nr. 817 786 642

MEGLERFORETAK
EiendomsMegler1OsloAS,
avd.NybyggOA,
Foretaksnummer: 976 756 673.
Postboks778Sentrum,
0106 Oslo.

ANSVARLIG MEGLER
SveinGundersen
Prosjektmegler
Telefon: 480 99 680
Epost: 
svein.gundersen@em1oav.no

MEGLER
Christian Fr. Foss
Prosjektmegler
Telefon: 901 73 534
Epost: christian.foss@em1oav.no

MEGLER
Olav Aune
Prosjektmegler
Telefon: 416 50 271
Epost: olav.aune@em1oav.no

ADRESSE OG EIENDOMSBE-
TEGNELSE
Eiendommen har i dag adresse: 
Odalsveien 42 - 44
GNR:240
BNR: 115 
i Asker Kommune.

Selger vil forestå organisering 
aveiendommen,herunder
 seksjonering og tildeling av 
eget seksjonsnummer til hver 
bruks enhet. Prosjektet vil bestå 
av både leiligheter og boliger 
i kjede. Prosjektet kan bestå av 
ettellerfleresameier,bådeover
og under bakken mht. hva som er 
mest formålstjenlig.

PROSJEKTET / ORGANISERING
Odalsveien 42 – 46 er planlagt 
gjennomført ved utbygging i  
ettellerflerebyggetrinn.
Prosjektet vil totalt bestå av 
22leiligheterfordeltpå3bygg,
samt 6 boliger i kjede.

Endelig navn på sameiet vil bli 
bestemt ved en senere anledning.

Kjøper vil få enerett til bruk av sin 
bolig samt eventuelle tilleggs-
deler. Som sameier i eierseksjons-
sameiet og i tråd med vedtektene 
vil kjøper kunne få rettigheter og 
forpliktelser. 

Planen for prosjektet er at felles-
arealer og felles utomhusarealer 
som inngår i prosjektet skal eies 
og/eller disponeres og driftes 
av sameiet(ene) som etter hvert 
etableres.

Det er planlagt bygd et felles 
garasjeanleggunderbakkenivå,

primærttiltenktsomplasserfor
leilighetene. Selger tar sikte på 
å organisere garasjeanlegget 
iennæringsseksjon,dogkan
selger velge annen organisering 
avplassene,herunderbruksrett
til plasser eller som tilleggsdel til 
seksjoner.

Tekniske anlegg etc. for sameiet er 
planlagt plassert i sameiets egen 
eiendom. Dersom enkelte funksjo-
ner for sameiet likevel blir lagt i ga-
rasjeanlegget,somforeksempel
sykkelparkering,tekniskerom
medmer,kanselgeroverføreen
bruksrett eller evt. en eierandel i 
garasjeanlegget til sameiet. 

TOMT
Tomten er på totalt ca 6 570 
kvm. Selger tar forbehold om 
endringer knyttet til tomtens 
størrelseogendeligegrenser,
inntil endelig kart- og delingsfor-
retning er gjennomført. Selger 
og kjøper må akseptere arealet 
etter den kommunale oppmålin-
gensombindendeforseg,dvs.
uten tillegg eller fradrag i kjøpe-
summen. Tomten vil bli et felle-
sarealforsameiet,medunntak
av deler som vil tillegges enkelte 
seksjoner som tilleggsdeler.

Ifølge informasjon fra kommunen 
er det ikke registrert grunnforhold 
sommedførerrasfare,kvikkleireetc.

SALGSINFORMASJON

REGULERINGSFORHOLD
Tomten er regulert til bolig iht 
plan av 08.09.2020. Se  vedlagte 
reguleringsbestemmelser og 
reguleringskart.

BYGGETILLATELSE
Rammesøknad for prosjektet er 
gitt av Asker kommune.

PARKERING
Det medfølger parkeringsplass i 
garasjekjeller til alle leilighetene. 
Selger har anledning til å selge 
plasser i garasjeanlegget til eiere 
av boligene i kjede.

BYGGEMÅTE
Adkomst til leilighetene skjer fra 
lukket trappeoppgang med heis 
eller trapp.

Bygningeneutføresmedbære-
konstruksjoner i plass-støpte og/
eller prefabrikkerte elementer av 
betong og stål.

Alle utvendige metallkonstruk-
sjonerleveresoverflatebehandlet.
Innvendig/utvendig rekkverk 
leveres i pulverlakkert stål. Det 
leveres fotskraperist ved hoved-
inngangsdør og balkongdører til 
leilighetene.Takrenner,sålebenk-
beslag etc. etter arkitektens valg. 
Tak tekkes med folie eller tak-
papp. Taktekking tilpasses bruken 
der hvor takterrasse skal bygges. 
Klimaveggene utføres med 
bindingsverk. Impregnert farge i 
spekter grått er hovedmaterialer i 
fasader.

Vinduer/vindusdører leveres som 
trevinduer med 3-lags energi-
glass,innvendigmalthvitfra
fabrikk. Det leveres aluminiums-
beslåtte vinduer. Støydempet 
utførelse iht. forskrifter for støy-
belastede fasader. Solavskjerming 

leveres ikke med mindre forskrif-
tene krever dette. 
Dører i trapperom leveres som 
ståldører galvanisert og pulver-
lakkert,unntattinngangsdøreri
1. etg som leveres i pulverlakkert 
aluminium.

Overflaterpåbalkongerleveresi
betong,takterrasservilblilevert
med impregnert materiale.
Rekkverk oppføres pulverlakkert 
stål med spiler eller glass iht. 
fasadetegning.

Balkongdekkene betraktes som 
utvendige konstruksjoner og vil 
ha falloppbygning for vannavren-
ning. Mindre ansamlinger av vann 
vilkunneoppståpåoverflaten
etterregnvær.

Boligene bygges etter Teknisk 
forskrift av 2017.

Se for øvrig leveransebeskrivel-
sen i prospektet for mer detaljert 
informasjon.

AREALBEREGNING
BRA-I er arealet innenfor boligens 
omsluttende vegger inklusive 
sjakter.
BRA-E er areal boligen har eks-
klusivbruksretttil,mensomikke
ligger i boligen (sportsbod)
BRA består av BRA-I og BRA-E.
Alle areal som er oppgitt i forbin-
delse med markedsføringen er å 
betrakte som ca. arealer og det 
tas forbehold om mindre avvik fra 
det oppgitte. 

P-rom angir arealet av alle bo-
ligensrom,inklusiveinnvendige
vegger,eksklusiveinnvendigbod
og vegger som omslutter boligen.

FELLESUTGIFTER
Fellesutgifter vil avhenge av 

hvilke tjenester sameiet ønsker 
utførtifellesregi,ogfordelesiht.
vedtektene. Månedlige fellesut-
giftererstipulerttilkr22,pr.kvm
BRApr.månedforleilighetene,
medtilleggavkr1.070,somfast
beløp pr. mnd. For hver leilighet. 
Se også prislisten for fellesutgifter 
pr. leilighet.

I de stipulerte fellesutgiftene er 
det lagt til grunn kommunale 
avgifter,bygningsforsikring,felles
strøm,forretningsførsel,kostna-
der til indre og ytre vedlikehold 
av fellesarealer etc.

Fiberleveranse,basispakkeinter-
netteks.tvsignaler,kr.99,pr.
mnd.

Alle leiligheter betaler et à kon-
tobeløp,pt.stipulerttilkr.18,pr.
kvm. BRA -I pr. mnd.

Driftskostnadene for garasjean-
legget i leilighetsbyggene er 
pr.plassstipulerttilkr200,pr.
måned og betales av de som eier 
plass(er) i anlegget.

Endelig budsjett fastsettes på 
sameiermøte. Det tas forbehold 
om endringer i stipulerte felles-
utgifter,dadetteerbasertpå
erfaringstall og budsjett fra forret-
ningsfører.

Fordelingsnøkkel for fordeling 
av utgifter reguleres i sameiets 
vedtekter og bygger i utgangs-
punktet på sameiebrøken. Enkelte 
elementer i budsjettet kan i ved-
tektene fastsettes med lik forde-
lingpåalleseksjoner,elleretter
forbruk. Selger vil engasjere USBL 
som forretningsfører for sameiet 
for første driftsår.

Kjøper må forskuttere 3 mnd. 
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fellesutgiftervedovertakelsen,
slik at sameiet får nødvendig 
likviditetstilskudd. 

KJØPETILBUD
Kjøpetilbudet skal innleveres 
skriftlig til megler sammen med 
godkjent legitimasjon.

Kjøpetilbudetskalværefrittfor
ethvert forbehold og bindende 
fremtildeterakseptert,eller
avslått av selger. Kjøpetilbud med 
annen akseptfrist fra budgiver vil 
bli forkastet.

Kjøpetilbudet skal inneholde en 
finansieringsplansamtkontakt-
person i kredittinstitusjon med 
telefonnummer dersom kjøpet 
skalfinansieresmedlåntemidler.
Finansiering vil bli sjekket med 
finansieringsinstitusjonføraksept
fra selger gis.

Kjøpetilbudet skal lyde på salgs-
pris i henhold til gjeldende prisliste 
på budgivers leilighetsalternativ. 

Selger forbeholder seg retten til 
enhver tid å akseptere eller 
forkaste ethvert kjøpetilbud.

Det forutsettes at kjøpetilbud 
 legges inn på grunnlag av 
informasjonenisalgsmateriellet,
inkludert vedtekter og kjøpe-
kontrakter og en eventuell aksept 
gis under samme forutsetning av 
at budgiver har gjort seg kjent 
med informasjonen. 
Dokumentene kan fås ved 
 henvendelse til megler og kan 
også leses / lastes ned fra 
prosjektets hjemmeside.

FINANSIERING
Kjøper er selv ansvarlig for nød-
vendigfinansieringogbekreftelse
på denne. Dersom kjøper skal ha 

lånefinansiering,besdetoppgitt
kontaktinformasjon til långiver slik 
at megler kan foreta en kontroll 
avkjøpersfinansieringsplan.Disse
opplysningene kan bli videre-
formidlet til utbyggers bygge-
lånsbank. Kjøper oppfordres til å 
innhente verdivurdering av egen 
boligdersomegenkapitalinåvæ-
rendeboliginngårifinansierings-
planen for dette kjøpet.

Handelenerjuridiskbindende
for begge parter når kjøpers bud 
er akseptert av selger. Dersom 
kjøperlikevelikkeskulleværei
standtilåbetalekjøpesummen,
er kjøper likevel bundet av kjøpet. 
Selger vil i en slik situasjon kunne 
påberope seg vesentlig mislig-
hold av avtalen og heve kontrak-
ten. Kjøper er innforstått med at 
selger vil kunne selge boligen på 
nytt (dekningssalg) og at ethvert 
økonomisk tap som selger måtte 
bli påført som følge av kjøpers 
mislighold vil bli krevd dekket av 
kjøper.Herunderomkostningeri
forbindelsemedetnyttsalg,dek-
ningavenmuliglaveresalgspris,
rentetap m.m. 

EiendomsMegler1 tilbyr 
 økonomisk rådgivning gjennom 
en av SpareBank1 sine mange 
finansiellerådgivere.Kontakt
megler om dette.

Meglerforetaket kan  motta 
honorar ved formidling av 
finansielletjenester.
 
OMKOSTNINGER
I tillegg til kjøpesum skal følgende 
omkostninger betales:

Dokumentavgift til staten betales 
med2,5%avandeltomteverdi.
Se prislisten for detaljer for den 
enkelte leilighet. 

-  Tinglysingsgebyr for skjøte: 
kr500,

-  Tinglysingsgebyr for panterett 
(pr.stk):kr500,

Grunnboksutskrift:kr240,

Det tas forbehold om endringer 
av beløpene/satsene som  følge 
av kommunalt eller statlige 
vedtak. Se også vedlagte prisliste 
for omkostninger for den enkelte 
leilighet.

BETALINGSBETINGELSER
Ved selgers frafall av 
igangsettelses forbeholdene inn-
betaleskr.100.000,.

Det er en forutsetning for innbe-
talinger at garanti iht. Bustadopp-
føringslova §12 er stilt av selger 
og megler vil ikke innkreve beløp 
før slik garanti foreligger.

Megler besitter Kjøpers delinn-
betalinger frem til overskjøting 
og kan ikke før overskjøting av 
boligen foreta utbetalinger til 
selger,medmindreselgerstiller
nødvendig bankgaranti i samsvar 
med bustadoppføringslova § 47.

GARANTIER
For de boligene som blir solgt 
etter Bustadoppføringslova vil 
 selger stille nødvendig § 12 
 garanti. Selger kan stille § 47 
garanti og på bakgrunn av denne 
garantistillelsen vil megler foreta 
delut betaling av oppgjøret til 
 selger eller byggelånsbank avhen-
gig av den utbetalingsinstruks 
selger gir. 

Dersom boligen selges etter 
avhendingsloven innen 6 måne-
der etter ferdigstillelse skal selger 
stille garanti i samsvar med § 12 
ibustadsoppføringslova,jf.avhl.
§ 2-11.

SELGERS FORBEHOLD 
VEDRØRENDE IGANGSETTING
Følgende forbehold gjelder for 
gjennomføring av kontrakten. 
• At selger oppnår et tilstrekke-

lig forhåndssalg av leiligheter i 
prosjektet.

• At prosjektet får tilfredsstillende 
byggelånsfinansiering.

• At endelig beslutning om opp-
start vedtas av utbyggingsselska-
pets styre.

• At endelige offentlige god-
kjenninger for den prosjekterte 
bebyggelsen foreligger med de 
rammersomselgerharforutsatt,
herunder at det foreligger ram-
metillatelse og igangsettingstil-
latelse slik selger har søkt om.

Så snart ovennevnte forbehold er 
avklart,vilkjøpermottaskriftlig
melding om hvorvidt utbyggings-
arbeidene blir igangsatt.  Dersom 
utbyggingblirigangsatt,vil
 meldingen til Kjøper også inne-
holde opplysninger om planlagt 
overtakelsesdato.

Dersom forbeholdene ikke er 
avklart innen 31.03.2025 eller det 
blir klart før dette tidspunkt.
At forbeholdene ikke vil bli oppfylt 
innenfristen,harSelgerretttilå
annullere kontrakten. Kjøper skal 
i så fall få eventuelt innbetalt for-
skuddsbeløp inklusive opptjente 
renter refundert av Selger gjen-
nom Megler.

Selger kan på hvilket som helst 
tidspunkt velge å frafalle forbe-
holdene selv om underliggende 
forutsetninger ikke er oppfylte. 
Selger skal uten ugrunnet opphold 
gi kjøper skriftlig melding om når 
(dato) forbehold er frafalt eller 
bortfalt.

FERDIGSTILLELSE / 
OVERTAGELSE
Selger planlegger ferdigstillelse 
avboligeneiQ2Q32027,men
dette tidspunktet er foreløpig og 
ikke bindende og utløser ikke dag-
mulkt. Total byggetid er forventet 
åvære2426månederfrafysisk
oppstart av grunnarbeider som er 
planlagt igangsatt 4. kvartal 2024. 
En senere igangsetting og/eller 
lengre byggetid enn forventet kan 
medføre en senere overtagelse. 

Når selger har opphevet forbe-
holdenestiltiavtalen,skalselger
fastsette en overtakelses- periode 
somikkeskalværelengerenn
3 måneder. Selger skal samtidig 
varsle Kjøper når overtakelsesperi-
oden begynner og slutter. 
Senest 8 uker før ferdigstillelse 
av Boligen skal Selger gi kjøper 
skriftlig melding om endelig over-
takelsesdato.Dennedatovilvære
å anse som endelig dato og frist i 
henhold til Bustadsoppføringslova.
Selgeren skal informere  kjøper 
dersom det kan påregnes 
endringer i forhold til overtakel-
sestidsdato. Ved forsinket overta-
gelse har kjøper krav på dagmulkt 
på0,75promilleavkjøpesum-
menformaksimalt100dager,jf.
 Bustadoppføringslova § 18. Kjøper 
kan kreve erstatning for tap som 
overstiger dagmulkt jf. Bustadopp-
føringslova § § 19 og 22. Selger 
har rett til tilleggsfrist dersom 
vilkårene som nevnt i Bustadopp-
føringslova § 11 er oppfylt.

Selger kan ha rett til tilleggsfrister 
uten kompensasjon til kjøper etter 
reglene som gjelder i Bustadopp-
føringslova. Kjøper er kjent med 
og aksepterer at forsinkelser som 
skyldesforcemajeure,streik,
ekstreme klimatiske forhold o.l. gir 
selger en rett til å forlenge fristen 

for overtakelse. Kjøper anmodes 
eventuelt å tilpasse dette forhold 
vedevsalgavnåværendebolig.

Såfremt forsinkelse skulle skyldes 
f.eks.brann,vannskade,innbrudd
e.l. gjøres det spesielt oppmerk-
som på at dette kan gi selger rett 
til en tilleggsfrist for levering uten 
kompensasjon overfor kjøper. 
Disse forhold må også tas hensyn 
tilvedsalgavnåværendebolig
da byggforsikringen til selger ikke 
dekker eventuell erstatningsbolig 
for kjøper ved slik forsinkelse. 

Det gjøres oppmerksom på at det 
etter oppgjørs- og overtagelses-
dato fortsatt vil foregå byggear-
beiderpåeiendommen,herunder
arbeider med ferdigstillelse av 
deøvrigeboligene,fellesarealer,
tekniske installasjoner og utomhu-
sarbeider. Kjøper kan ikke nekte 
å overta boligen selv om frade-
ling,seksjoneringellertinglysing
av hjemmelsovergang ikke er 
 gjennomført på overtakelses dagen.

Selger er ansvarlig for at det fore-
ligger ferdigattest på eiendom-
men senest på overtagelsesdagen. 
Det kan imidlertid bli aktuelt at 
overtagelse skjer på bakgrunn av 
midlertidig brukstillatelse fordi 
arbeider på utomhus fellesarealer 
ikke er ferdigstilt. Av midlertidig 
brukstillatelse skal fremgå hvilke 
arbeider som må ferdigstilles før 
ferdigattest kan gis. For å sikre 
gjenstående arbeid har kjøper rett 
til å holde tilbake en forholdsmes-
sig andel av kjøpesum for å sikre 
at ferdigattest gis. 
Fellesarealer vil kunne bli ferdigs-
tilt etter overtagelse av boligene. 
Sameiets styre eller interimstyre 
vil representere hver sameier ved 
overtagelse av fellesarealer og vil 
ved behov holde tilbake/deponere 
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nødvendig beløp for feil og man-
gler. Overtagelse av fellesarealer 
kangjennomførestrinnvis,eksem-
pelvis at innvendige fellesarealer 
overtas før de 
utvendige.

FORRETNINGSFØRER
Selger vil engasjere USBL som 
forretningsfører for sameiet.

FORSIKRING
Frem til overtagelse vil eiendom-
menværeforsikretavutbygger.
Etter overtagelse vil eiendommen 
forsikres gjennom sameiets felles-
forsikring. Kjøper må selv besørge 
innboforsikring og forsikring av 
eventuellesærskiltepåkostninger.

LIGNINGSVERDI / 
EIENDOMSSKATT
Eiendommens ligningsverdi 
fastsettes etter ferdigstillelse i 
 forbindelse med første lignings-
oppgjør. Ligningsverdien 
fastsettes med utgangspunkt i 
en kvadrat meterpris som årlig 
beregnes av Statistisk Sentralbyrå. 
Ligningsverdienforprimærboli-
ger (der boligeier er folkeregis-
trertbosatt)utgjør25%avden
beregnede kvadratmeterprisen 
multiplisert med boligens areal. 
Ligningsverdienforsekundær
boligerutgjør90%.Fornærmere
info,sewww.skatteetaten.no.

Det er pt. ikke innført eiendoms-
skatt i Asker kommune.

LEVERANDØRAVTALER
Selger har på vegne av sameiet 
anledning til å inngå bindende 
avtale vedrørende serviceavtaler 
som er nødvendig for drift av 
bygget. Selger bestiller på vegne 
av sameiet leverandør av kabel-tv 
oginternett,somvilkunnehaen
bindingstid på 3-5 år.

UTLEIE
Utleieavboligeneertillatt,dog
skalstyretførinnflyttingunder-
rettes skriftlig om hvem som er 
leietaker.

TILVALG
Kjøper har rett til å kreve 
endringer og tilleggsarbeider 
som står i sammenheng med 
ytelsensomeravtalt,ogsom
ikke i omfang eller karakter 
skiller seg vesentlig fra denne 
ytelsen og som ikke er til hinder 
for  rasjonell gjennomføring av 
byggearbeidene.

Selger vil utarbeide en tilvalg-/
endringsmeny som angir aktuelle 
valgmuligheter for endringer og 
tilleggsarbeider. Tilvalgsmeny-
en vil inneholde opplysninger 
ompriser,fristforbestilling
samt eventuell  betydning 
for  overtakelsestidspunktet. 
 Dersom Kjøper ønsker å få utført 
endringer og/eller tilleggs-
arbeider,skaldettebestilles
skriftlig av kjøper.

Selger er uansett ikke forpliktet til 
å utføre endringer eller tilleggs-
arbeider som endrer vederlaget 
med15%ellermer.Selgerer
heller ikke forpliktet til å utføre 
endringer eller tilleggsarbei-
der som vil føre til ulempe for 
 selger og som ikke står i forhold 
til  kjøpers interesse i å kreve 
 endringen eller tilleggsarbeidet.

Selger har rett til å ta seg betalt 
forutarbeidelseavpristilbud,
tegninger mv. jf. bustadoppfø-
ringslovas § 44. Selger har ikke 
rett til å utføre endringer/tilleggs-
bestillinger som medfører konse-
kvenser for øvrige kjøpere. Selger 
skal skriftlig gi kjøper beskjed om 
hvorvidt bestilte tilvalg/endringer 

medførerensenerelevering,her-
under påberopelse av tilleggsfrist.

Alle tilleggsbestillinger/endringer 
skal faktureres av Selger eller den 
Selger måtte oppnevne og beta-
les direkte til meglers klientkonto 
senest 3 dager før overtagelse.

KJØPERS 
UNDERSØKELSESPLIKT
Kjøper har selv ansvaret for å 
setteseginnisalgsprospekt,
reguleringsplaner,byggebeskri-
velse og annen dokumentasjon 
som kjøper har fått tilgang til. 
Dersom utfyllende/ supplerende 
opplysningererønskelig,bes
kjøper henvende seg til megler. 
Kjøper har ingen rett til å rekla-
mere på grunnlag av forhold som 
kjøper er blitt gjort oppmerksom 
på,ellersomkjøperpåtrossav
oppfordring har unnlatt å sette 
seg inn i. Kjøper oppfordres til å 
ta kontakt med megler dersom 
noeeruklart,ogdetpresiseres
at det er viktig at slike avklaringer 
finnerstedførbindendeavtale
om kjøp inngås.

SALG AV KONTRAKTS-
POSISJON/ VIDERESALG AV
 BOLIGEN/ENDRING AV 
KJØPER I SKJØTET
Kjøpekontrakten gjelder 
 individuelt for kjøper. Ved kjøp 
avboligidetteprosjektet,vil
selger i utgangspunktet ikke 
tillate salg av kontraktsposisjon 
(transport av  kjøpe-kontrakten). 
Selger kan likevel i enkelttilfeller 
vurdere  samtykke til transport av 
kjøpe-kontrakten. Et slikt salg må 
avklares med og aksepteres av 
utbygger i forkant av igangsettel-
se av salgsprosess.  

Dersomtransportaksepteres,er
det en forutsetning at følgende er 

oppfylt:
• Kjøper2 kan dokumentere til-
fredsstillendefinansieringsplan.

• Kjøper1 betaler et transportge-
byrtilselgerstortkr150.000,.

Ved salg av kontraktsposisjon trer 
kjøper1 ut av kjøpekontrakten med 
selger og kjøper2 overtar kjøpe-
kontrakten. Kjøper kan imidlertid 
videreselge selve boligen uten 
selgers samtykke. Ved slikt videre-
salg er Kjøper fremdeles ansvarlig 
iht. kjøpekontrakten med selger. 
Dersom det er ønskelig med et 
skjøte direkte til ny kjøper (tredje-
mannsskjøte) for å unngå å måtte 
betaledokumentavgifttoganger,
kan selger medvirke til det mot et 
gebyrstortkr70.000,.

Dersom kjøper ønsker å endre 
navn i skjøte for familiemedlem-
mer f.eks. ved at barn ønskes 
innsatt i skjøtet istedenfor for-
eldreellerlignende,kandetskje
ved å fylle ut instruks til megler 
med nødvendig bekreftelse fra 
bank mv. Selger tar et gebyr stort 
kr12.500,fordettearbeidet.
 Navneendring godtas kun for 
nærefamiliemedlemmer.

Selger/megler påberoper seg 
opphavsrettighetene til alt 
markeds materiell for boligprosjek-
tet,herunderbilderogillustra-
sjoner. Kjøper kan ikke benytte 
boligprosjektets markedsmateriell 
i sin markedsføring for transport av 
kjøpekontrakt uten megler/selgers 
samtykke.

AVBESTILLING
Kjøper kan avbestille boligen 
inntil overtakelse har funnet sted. 
Ved avbestilling gjelder reglene i 
 Bustadoppføringslova kapittel VI.
Dersom forbrukeren avbestiller 
etter at igangsettingstillatelse er 

gitt,fastsettesselgerenskravpå
vederlag og erstatning i samsvar 
med Bustadoppføringslova §§ 52 
og53.Kjøperbærerallrisikoved
avbestilling.

Dersom forbrukeren avbestiller før 
det er gitt igangsettingstillatelse 
betaler forbrukeren avbestillings-
gebyr,jfr.Bustadoppføringslova
§ 54. 

SERVITUTTER/HEFTELSER
De servituttene som i dag er 
tinglystpåeiendommen,følger
medvedsalg.Grunnboksutskriften
viser pt. følgende tinglyste 
 servitutter:

1404705 29.10.1971: 
Erklæring/avtale.Retttilveg
401347-1 09.06.1948: 
Rett til 2 mastefester. Røyken  
el- verk
Servitutter som ikke slettes følger 
eiendommen. Fra hovedbølet som 
eiendommenerfradeltfra,kan
detværetinglystservituttersom
erklæringer/avtalersomkanfåbe-
tydning for denne eiendommen.
Kjøper må akseptere at det på 
eiendommen tinglyses ytterlige-
re servitutter/heftelser dersom 
offentlig myndighet krever det. 
Slikeservitutter/heftelserkanvære
erklæringersomregulererdriftog
vedlikeholdavfellesområder,drift
og vedlikehold av energi/nettverk/
vann og avløp/veiadkomst m.v. fra 
kommune,naboeiendommerog/
eller ulike leverandører. I tillegg 
kan selger tinglyse bestemmel-
servedrørendesameiet,nabo-
forhold eller forhold pålagt av 
myndig hetene. I forbindelse med 
 utbygging og salg av bruksenhe-
ter,vilselgertinglysepengeheftel-
serpåeiendommen,menboligen
vil overtas fri for økonomiske 
heftelser med unntak av lovpålagt 

og utinglyst panterett til sameiet. 
Sameiets panterett sikrer innenfor 
pålydende den enkelte sameiers 
 oppfyllelse av felles forpliktelser.

ENERGIMERKING
Boligene antas å få energimerke 
BCavhengigavleilighetstype,
plassering og type. Det vil kunne 
forekomme individuelle avvik 
mellom boligene i prosjektet.

Selger er ansvarlig for at hver bolig 
etter overtagelse vil få en indivi-
duell energiattest som bekrefter 
energimerket.

KJØPERS 
UNDERSØKELSESPLIKT
Kjøper har selv ansvaret for å sette 
seginnisalgsprospekt,regule-
ringsplaner,byggebeskrivelseog
annen dokumentasjon som kjøper 
har fått tilgang til. Dersom utfyl-
lende/supplerende opplysninger 
erønskelig,beskjøperhenvende
seg til megler. Kjøper har ingen 
rett til å reklamere på grunnlag av 
forhold som kjøper er blitt gjort 
oppmerksompå,ellersomkjøper
på tross av oppfordring har unnlatt 
å sette seg inn i. 

LOVANVENDELSE
Boligene selges etter bestem-
melsene i Bustadoppføringslova 
(lov av 13. juni 1997 nr. 43 med 
endringav16.desember2016),
loven sikrer kjøper rettigheter som 
ikke kan innskrenkes i kjøpekon-
trakt,jfr.§3.

Bustadoppføringslova kommer 
ikke til anvendelse når kjøper er 
juridiskperson,profesjonelleller
investor,elleretteratprosjektet
er ferdigstilt. Boligen vil da selges 
etter bestemmelsene i Lov om av-
hending av fast eiendom av 3.juli 
1992 nr. 93. Selger står likevel fritt 
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til å selge etter Bustadsoppfø-
ringslova.

MEGLERS VEDERLAG
Megler har fast provisjon pr. solgte 
enhet. Meglers vederlag dekkes av 
selger.

KONTROLL ETTER 
HVITVASKINGSLOVEN
I henhold til Lov av 6. mars 2009 
nr. 11 om tiltak mot hvitvasking 
ogterrorfinansiering(Hvitvas-
kingsloven) er megler pliktig 
å gjennomføre kundekontroll. 
Detteinnebærerblantannetplikt
for meglerforetaket til å foreta 
innhenting av bekreftet kopi av 
legitimasjons-dokument av begge 
parterihandelen,herunderplikttil
å foreta kontroll av reelle rettig-
hetshavere der kjøper (budgiver) 
opptrer på vegne av andre enn 
seg selv. Der kjøper opptrer i 
henhold til fullmakt må bekreftet 
kopi av legitimasjon også frem-
legges for fullmaktsgiver. Endelig 
kundekontrollavkjøper,herunder
fremleggelse av bekreftet kopi 
avlegitimasjonsdokument,skjer
senest på kontraktsmøtet.

Dersom budgiver opptrer med 
fullmakt,måfullmaktenfrem
legges samtidig som bud inngis.
Dersom kjøper er en juridisk per-
son (eksempelvis et aksjeselskap) 
plikter kjøper å fylle ut og retur-
nere et eget kundekontrollskjema 
før kontraktsmøtet. Firmaattest og 
eventuell fullmakt må fremlegges 
samtidig som det inngis bud.
 Dersom kundekontroll ikke kan 
gjennomføres kan ikke megler-
foretaket bistå med gjennomfø-
ringavhandelen,herunderikke
foreta oppgjør.
 
Meglerforetaket er videre forplik-
tet til å rapportere ”mistenkelige 

transaksjoner” til Økokrim. Med 
”mistenkelig transaksjon” menes 
transaksjon som mistenkes å invol-
vere utbytte fra straffbar handling 
ellersomskjersomledditerrorfi-
nansiering. Manglende mulighet 
forkundekontrollkanogsåvære
et forhold som gjør transaksjonen 
mistenkelig. Det kan ikke gjøres 
ansvar gjeldende mot meglerfore-
taket som følge av at meglerfore-
taket overholder sine plikter etter 
Hvitvaskingsloven.

GENERELLE FORUTSETNINGER 
OG FORBEHOLD
Detpresiseressærskiltatsalgs-
prospektet ikke er bindende for 
boligens detaljutforming som 
farger,materialer,mv.Opplys-
ninger gitt i salgsprospektet kan 
fravikes dersom selger anser det 
nødvendigellerønskelig,dog
slik at endringene ikke skal ha 
innvirkning på den angitte stan-
dard. Salgsprospekt viser også 
tegninger,3Danimasjonerog
andre illustrasjoner med utstyr som 
ikke medfølger boligen. Omkring-
liggende naboeiendommer er vist 
med eksisterende bebyggelse. 
 Bakgrunn og utsikt er kun ment 
som illustrasjoner og avvik vil 
 kunne forekomme.

Plantegninger og illustrasjoner 
som viser ulike innredningsløsnin-
ger er ment som illustrasjoner for 
mulige løsninger og inngår ikke 
nødvendigvis i standardleveran-
sen. Tegningene i prospektet bør 
ikke benyttes som grunnlag for 
nøyaktigmøbelbestilling,både
fordi endringer vil kunne forekom-
me,jf.nedenfor,ogfordimåle-
stokkavvik vil kunne forekomme 
ved trykking/kopiering. 

Selger tar forbehold om endringer 
i forhold til opplysninger gitt i 

salgsprospektet og teknisk beskri-
velse med hensyn til konstruksjon 
ogmaterialvalg,fargevalg,utom-
husogfellesarealer,arkitektoniske
løsninger,herunderbl.a.mindre
endringer av planløsninger. Det tas 
spesielt forbehold om endringer 
og justeringer som er hensikts-
messige og nødvendige for 
eksempel i forhold til plassering 
avsjakterogkanaler,herunder
innkassinger av kanaler/føringer 
som ikke er vist på tegningene. 
Eventuelle endringer skal ikke for-
ringe det leverte produkts kvalitet. 
Kjøper er også forpliktet til å god-
ta de endringer for boligen som 
måtte følge av eventuelle krav satt 
av kommune eller annen offentlig 
myndighet. 

Kjøper skal så langt det er mulig 
orienteres skriftlig om endringer 
av betydning som foretas. Ingen 
av de endringer selger har rett til 
å gjennomføre etter ovenståen-
de bestemmelser gir kjøper krav 
på erstatning og/eller prisavslag. 
Selger skal levere arbeidet med 
normal håndverksmessig stand 
jf.Bustadoppføringslova§7,og
i samsvar med beskrivelser og 
eventuelle endringer og tilvalg. 
Teknisk beskrivelse utarbeidet av 
selger og som følger prospektet 
og som vedlegg til Kjøpekontrak-
ten,gjeldersomselgersforplikten-
de leveranse. Det gjøres oppmerk-
som på at dersom det er avvik 
mellomtegningerogbeskrivelse,
gjelder beskrivelsen foran tegnin-
ger. Ting og løsøre som er vist på 
tegninger og illustrasjoner og ikke 
spesifisertibeskrivelsenleveres
ikke.

Selger står fritt til å fordele boder 
og garasjeplasser.
Selger og megler tar forbehold 
om trykkfeil i prospekt og prisliste.
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ENKELT
Det er som 

regel faste priser, 
hvor man i ro og 
mak kan få hjelp 
til valg av riktig 

bolig.

Når du skal kjøpe bolig, er det kanskje flere dilemmaer du står overfor; skal du
kjøpe nytt, skal du kjøpe brukt, vil du bo i enebolig, rekkehus eller leilighet, og
hva er forskjellen på selveier, andel, aksje? Det er mange spørsmål å ta hensyn til.
Her gjør vi det kanskje litt enklere for deg å vurdere om nybygg er noe for deg.

I 2021 brukte norske husholdninger nærmere 90 milliarder kroner på renovering, 
ombygging og tilbygg (ROT) til egen bolig. Nesten hver fjerde husstand pusset opp, 
og det ble brukt i gjennomsnitt nesten 35 000 kroner på oppussing.

Baderommet er det «dyreste» rommet å pusse opp, mens kjøkkenet kommer på en solid  
andreplass. Når det gjelder de utvendige arbeidene er det tilbygg og bytte av utvendig  
takbelegg som koster mest, mens malerarbeid er det som koster minst.

Ved å flytte til en ny bolig vil man følgelig ikke ha behov for (teknisk) vedlikehold av boligen 
de første 10 årene, samtidig som utgiftene til oppvarming er vesentlig lavere, i og med at 
en ny bolig normalt sett er vesentlig bedre isolert enn en brukt bolig. Over vises de årlige 
 besparelsene ved å flytte til en ny bolig kontra en brukt bolig.

Slik er det beregnet på en gjennomsnittsbolig i Norge (i tabellen over er det beregnet for 
Oslo og Akershus):

Informasjon hentet fra Prognosesenteret

Hvilke fordeler er det i å kjøpe nytt? Hva sparer du på å kjøpe nytt?

KOMFORT
Alt er nytt, slik at man får innredning/ 
fargevalg/kvaliteter slik man ønsker.

Det er heis og universell utforming, 
slik at man er tilpasset livets faser.

Det er ofte vannbåren gulvvarme som 
gir høy bokomfort for liten og stor.

Strenge isolasjonskrav gir både varme 
boliger og ikke minst godt støyisolerte 
boliger.

Godt ventilerte boliger gir godt 
 inne klima.

TRYGT
Teknisk høy kvalitet.

Boligene er sikret mot radongasser.

Brannsikkert (materialer, varslings-
systemer, slukkesystemer, fluktveier 
m.m.).

Heis / universell utforming.

Det er lovpålagt garanti mot feil/ 
mangler i 5 år med 5 % av kjøpesum.

ØKONOMI
Lave kjøpsomkostninger (dok. avg. av 
tomteverdi)

Lang tid før vedlikeholdsbehov  
(10-20 år) både innvendig og utvendig.

Oppvarming er gjerne fra varme-
pumper (luft/vann, geobrønner e.l.) 
som gir lavere energikostnad. 
I tillegg er boligene meget godt 
isolerte.

De årlige besparelsene de første 10 årene 
ved å flytte til en ny bolig, kontra en brukt, 
er beregnet til:

Årlige besparelser (reduserte vedlikeholds- 
og energikostnader) ved å flytte fra en 
brukt enebolig til ny leilighet vil være:

Oslo Akershus

Eneboliger kr. 70 203 kr. 56 313

Småhus kr. 48 396 kr. 35 970

Leiligheter kr. 26 602 kr. 19 382

Oslo Akershus

10 år kr. 74 624 kr. 60 889

15 år kr. 62 565 kr. 52 483

20 år kr. 55 535 kr. 48 280

Besparelser NYTT  
vs. BRUKT

ROT-kostnader Oppvarming Totalt

Eneboliger kr. 47 719 kr. 10 018 kr. 57 737

Småhus kr. 28 980 kr.  7 973 kr. 36 953

Leiligheter kr. 19 745 kr.  2 803 kr. 22 547
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hvor man i ro og 
mak kan få hjelp 
til valg av riktig 
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Når du skal kjøpe bolig, er det kanskje flere dilemmaer du står overfor; skal du
kjøpe nytt, skal du kjøpe brukt, vil du bo i enebolig, rekkehus eller leilighet, og
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DITT NABOLAG
ODALSVEIEN 42
Nabolaget Ødegården/Morbergtoppen - vurdert av 75 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn
Etablerere
Husdyreiere

OFFENTLIG TRANSPORT

Odalsveien 3 min
Linje 250, 250N, 255E, 296 0.2 km

Heggedal stasjon 10 min
Linje L1 5.8 km

Oslo Gardermoen 1 t 7 min

SKOLER

Slemmestad barneskole (1-7 kl.) 8 min
247 elever, 12 klasser 0.6 km

Slemmestad ungdomsskole (8-10 kl.) 13 min
357 elever, 25 klasser 1 km

Røyken videregående skole 13 min
820 elever 8.8 km

Bleiker videregående skole 14 min
460 elever, 32 klasser 9.5 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Rortunet Senter 4 min

«Rolig og trivelig nabolag. Fine muligheter for å
gå tur. Kort vei til bussholdeplass.»

Sitat fra en lokalkjent

OPPLEVD TRYGGHET
Veldig trygt 91/100

KVALITET PÅ SKOLENE
Bra 74/100

NABOSKAPET
Godt vennskap 74/100

ALDERSFORDELING
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger

Ødegården/Morbergtoppen 2 140 954

Slemmestad og omegn 9 093 3 863

Norge 5 425 412 2 654 586

BARNEHAGER

Utforskeren kanvas-barnehage (0-5 år) 6 min
75 barn 0.5 km

Slemmestad barnehage (1-5 år) 8 min
57 barn 0.6 km

Vollen kystkulturbarnehage (1-5 år) 25 min
29 barn 1.8 km

DAGLIGVARE

Kiwi Rortunet 2 min

Meny Rortunet 7 min

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Oslo AS avd. Nybygg OA kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

1. Egen bil

2. Buss

STØYNIVÅET
Lite støynivå 96/100

TURMULIGHETENE
Nærhet til skog og mark 93/100

GATEPARKERING
Lett 90/100

SPORT

Slemmestad idrettspark 5 min
Aktivitetshall, fotball, friidrett, squa... 0.4 km

Sørmarka balløkke 19 min
Ballspill 1.4 km

SATS Slemmestad 5 min

Aktiv Fysioterapi og Trening 11 min

BOLIGMASSE

55% enebolig

15% rekkehus

23% blokk

8% annet

VARER/TJENESTER

Rortunet Senter 5 min

Boots apotek Slemmestad 5 min

ALDERSFORDELING BARN (0-18 ÅR)

34% i barnehagealder

32% 6-12 år

18% 13-15 år

16% 16-18 år

FAMILIESAMMENSETNING

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 43%

Ødegården/Morbergtoppen

Slemmestad og omegn

Norge

SIVILSTAND
Norge

Gift 41% 33%

Ikke gift 46% 54%

Separert 9% 9%

Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Oslo AS avd. Nybygg OA kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Innholdet på Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert på
korteste kjørbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet på nettstedet Nabolag.no og er
aggregerte data basert på svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Eiendomsmegler 1 Oslo AS avd. Nybygg OA kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i
dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrå, Geodata AS, Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Svein Gundersen 
// e: svein.gundersen@em1oav.no 

// m: 480 99 680

Olav Aune
// e: olav.aune@em1oav.no

// m: 416 50 270

Christian Fr. Foss
// e: christian.foss@em1oav.no

// m: 901 73 534


